
実践エコチューニング

東洋ビル管理株式会社

代表取締役 西田光博
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エコチューニングとは

建物ごとに独自の運用管理・調整

継続的な省エネ

建物に合った運用管理

竣工時は標準的な設定

毎日こまかな設定変更
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エコチューニングの管理体制事例

①自社管理物件（設備常駐）

・設備や管理状況が分かる。指示系統、管理体制が容易。

②自社管理物件（設備員なし）

・設備や管理状況が分かる。指示系統、管理体制を構築。

③自主（オーナー）管理

・設備や管理状況の調査要。指示系統、管理体制の確立。

④他社管理物件（設備常駐）

・設備や管理状況の調査要。指示系統、管理体制の確立。

・管理権限者の理解と支援。設備常駐者の理解と協力。
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①Ｌホテル事例 自社管理物件（設備常駐）
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建物概要
用途：ホテル、事務所
規模：10,282㎥ 地下１階

地上１３階
空調：個別

※特定年は、H23､H24､H25年度

削減効果：－9.0％（H26.7月～H27.1月）

対策項目
・空調室外機の遮光対策
・照明のＬＥＤ化
・全熱交換器運用見直し
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遮光ボード取付
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遮光シート取付



②Ｋ予備校事例 自社管理物件（設備員なし）
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建物概要
用途：学校
規模：6,284㎥ 地上７階
空調：個別

※特定年は、H23､H24､H25年度

削減効果：－8.5％（H26.7月～H27.1月）

対策項目
・建物内気圧の調整
・空調室外機の遮光対策
・空教室の運用見直し



対策前
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対策前
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③Ｋ老健施設事例 自主（オーナー）管理
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建物概要
用途：介護老人保健施設
規模：4,718㎥ 地上５階
空調：個別＋セントラル

※特定年は、H23､H24､H25年度

削減効果：－4.9％（H26.7月～H27.1月）

対策項目
・氷蓄熱槽の蓄熱時間設定変更
・冷房の夜間運転停止
・排気停止による建物内の正圧化



対策事例１
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夏季冷水温度設定変更 １０℃⇒１３℃ 冬季冷水温度設定変更 ４８℃⇒３８℃



対策事例２
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室外機高圧洗浄 室外機草取り



④Ｙホテル事例 他社管理物件（設備常駐）
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建物概要
用途：ホテル、事務所
規模：15,387㎥ 地上１３階
空調：個別＋セントラル

※特定年は、H23､H24､H25年度

削減効果：－4.5％（H26.7月～H27.1月）

対策項目
・外調機ダクト及び周辺部の反射塗料塗布
・冷温水二次ポンプのインバーター化
・エレベーター機械室換気温度設定変更



事例１
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チラー更新
（スペース1/4）
冷房時電力 －２０％



事例２
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冷水温度７℃→１０℃→１２℃→(１４℃) 冬季のELV排気ファン停止
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不快指数冷房とは



エコチューニングのあり方
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建物管理権限者

設備管理員 エコチューニング技術者

ＷＩＮ

ＷＩＮ

ＷＩＮ



【ご参考】
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www.fukuoka-bma.jp/

クリック



【ご参考】
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ご清聴ありがとうございます
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